From: Milan Sorm <ing@milansorm.cz>

Sent: Tuesday, May 23, 2023 11:37 PM

To: kontrolni komise SVID Stouracova 17,19,21 <kontrola21@email.cz>

Subject: RE: SVID Stouracova 17,19,21 - stiznost na jedndni vyboru (spole¢né ¢asti domu)

Dobry den,

nevime, z jakych podklad( komise vychazela, kdyz dosla k zavéru, Ze smlouva o prondjmu nebytovych
prostor je , prdvné v porddku“. Pokusime se tedy komisi sdélit, jaké dlivody nas vedou k tvrzeni, Ze vybor
neopravnéné pronajima nebytovy prostor v naSem domé. Jde totiz o nebytovou jednotku ve
spoluvlastnictvi vSech vlastnik( jednotek (v katastru nemovitosti vedena pod ¢islem 911/25), nikoliv o
spole¢nou ¢ast domu.

Pravni Uprava do 31. 12. 2013.

Zakon €. 72/1994 Sb. (zékon o vlastnictvi byt():
$9a
(1) Spolecenstvi je oprdavnéno Cinit pravni ukony, predevsim uzavirat smlouvy ve vécech predmétu své
cinnosti podle tohoto zdkona, zejména k
¢) ndjmu v pripadech ndjmu spolecnych cdsti domu a ddle k ndjmu jednotek ve spoluvlastnictvi vSech
vlastnikd jednotek.

A odtud plynouci ustanoveni stanov spolecenstvi (viz pfiloha natizeni vlady ¢. 371/2004 Sb.):
CAST DRUHA (PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI), Cl. Ill (Sprdva domu a dalsi ¢innosti)
(2) V ramci predmétu své ¢innosti mizZe spolecenstvi sjedndvat smlouvy, predevsim o
¢) ndjmu spolecnych ¢dsti domu,
d) ndjmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vsech ¢lent spolecenstvi.

Pravni Uprava od 1. 1. 2014.

Zakon ¢. 89/2012 Sb. (obcansky zakonik):

Ustanoveni § 1189 [Sprava domu a pozemku] uZ jednotky ve spoluvlastnictvi vSech vlastnikl jednotek
nezminuje. Sprava domu se tyka pouze spolecnych ¢asti domu. Obdobné i na zakon navazujici nafizeni
vlady ¢. 366/2013 Sh. v § 10 zmiriuje pouze smlouvy o najmu spoleénych ¢asti domu, nikoliv jednotky ve
spoluvlastnictvi vSech vlastnik(l jednotek.

Podle nas jsou pro nas pripad dllezita nasledujici prechodna ustanoveni zakona:

§ 3041

(1) Pravni povaha prdvnickych osob upravenych timto zdkonem se ridi ustanovenimi tohoto zdkona ode dne
nabyti jeho ucinnosti. ...

(2) Ustanoveni spolecenské smlouvy nebo statutu prdvnickych osob uvedenych v odstavci 1, kterd odporuji
donucujicim ustanovenim tohoto zdkona, pozbyvaji zdvaznosti dnem nabyti jeho ucinnosti; prdvnickd osoba
prizpusobi do tri let ode dne nabyti ucinnosti tohoto zdkona spolecenskou smlouvu nebo statut upravé
tohoto zdkona a doruci je orgdnu verejné moci, ktery vede verejny rejstiik, do néhoZ je prdvnickd osoba
zapsana. ...

$ 3074

(1) Ndjem se ridi timto zdkonem ode dne nabyti jeho ucinnosti, i kdyZ ke vzniku ndjmu doslo pred timto
dnem; vznik ndjmu, jakoZ i prdva a povinnosti vzniklé pfede dnem nabyti ucinnosti tohoto zdkona se vsak
posuzuji podle dosavadnich prdvnich predpist. To neplati pro ndjem movité véci ani pro pacht.

Smlouva byla uzaviena od 1. 1. 2016, ke vzniku ndjmu tedy doslo po nabyti ucinnosti zakona (1. 1. 2014).
leji uzavieni se mélo fidit zdkonem ¢. 89/2012 Sb. a nafizenim vlady ¢. 366/2013 Sb., které do spravy domu
zahrnuji pouze spolec¢né ¢asti domu. Ustanoveni dosud neupravenych stanov SVJ o pravu spolecenstvi



sjednavat smlouvy o najmu jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢len spolecenstvi, pozbylo jiz
v dobé uzavirani smlouvy zavaznosti.

Zavérem doddavame, Ze at uzZ je pravni vyklad ustanoveni zakon( jakykoliv, musime konstatovat, Ze jednani
vyboru a zejména jeho predsedy R. Stérby bylo v tomto pfipadé vysoce nemoralni. ZdrZovat Upravu
stanov, o které védél nejpozdéji od roku 2013, do témér mezniho terminu (upraveny 30. 11. 2016, tj. pouhy
mésic pred maximalné mozZnym terminem!), jen proto, aby mohl uzavfit smlouvu podle starych stanov,
navic de facto sdm se sebou, neinformovat o jejim obsahu ¢leny SVJ, nepredloZit ji ke schvéleni vlastnikim
dané nebytové jednotky a klidné vyuzivat tuto smlouvu i v dalSich letech, to chce tedy opravdu silny
Zaludek!

A to, Ze za opravnéné protesty smlouvou postizenych obyvatel domu na né misto snahy o napravu dokonce
posila urady, takové jednani uz pro svou ubohost nelze ani komentovat.

Ing. Milan Sorm a Mgr. Hana Sormova
spoluvlastnici bytu 912/19
Stouracova 19, Brno

From: kontrola21@email.cz <kontrola21@email.cz>

Sent: Sunday, March 19, 2023 6:44 PM

To: Milan Sorm <ing@milansorm.cz>

Subject: Re: SVID Stouracova 17,19,21 - stiznost na jednani vyboru (spole¢né ¢asti domu)

Dobry den,

vase stiznost byla na programu schiize kontrolni komise dne 16.3.2023.

Stanovisko KK je obsazeno v zapise ze schlize vyvéseném na nasténkach SVI.S pozdravemlL.
Hanzikova

From: Milan Sorm <ing@milansorm.cz>

Sent: Saturday, March 11, 2023 8:41 PM

To: kontrolni komise SVID Stouracova 17,19,21 <kontrola21@email.cz>

Subject: SVID Stouracova 17,19,21 - stiznost na jednani vyboru (spoleéné €asti domu)

Vybor se (zatim jen slovné) pokousi omezit nase pravo uZivat spolecné ¢asti domu. Pfitom sam ale
neopravnéné naklada s nebytovymi prostory domu, které vyuziva predseda vyboru pro chov hadd.

Vybor SVJ nikdy ¢leny neinformoval kdo, za jakym ucéelem a za jakych podminek si nebytovy prostor
pronajal. Navic vybor nemél a nema zadné opravnéni pronajimat tento nebytovy prostor. Jde totiz o
nebytovou jednotku ve spoluvlastnictvi vsech vlastnik( jednotek (v katastru nemovitosti vedena pod cislem
911/25), nikoliv o spoleénou ¢ast domu. V daném pfipadé je nutné pouzit postup rozhodovani
spoluvlastnikd podle §1128 o podilovém spoluvlastnictvi (zdkon ¢. 89/2012 Sh., obc¢ansky zakonik). Uzavirat
smlouvu o pronajmu tedy nemiiZe vybor, protoZe to neni spolecna ¢ast domu!

Zadame kontrolni komisi o vydani jejiho stanoviska k neopravnénému pronajimani nebytového
prostoru vyborem.

Ing. Milan Sorm a Mgr. Hana Sormova
spoluvlastnici bytu 912/19
Stouracova 19, Brno
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